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treucht

Nr. 1677 der Urkundenrolle flir das Jahr 1993

Verhandelt

Zu Berlin am vierzehnten Juli
Eintausendneunhurdertdreiundneunzig (14.07.1993)

Vor dem unterzeichneten Notar

Dietrich Wicke,
Kurfiirstendarm 220, 10719 Berlin,

erschien heute, von Person bekannt:

der Assessor Friedrich Schmalzgrédber,
geschiftsansdssig Kurflirstendarm 16,
10719 Berlin,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern flr den Kaufmann Willi Bendzko,
Kurflirstendamm 16, 10719 Berlin, und zwar aufgrund der ihm erteilten Voll-
macht, die er in Ausfertigung vorlegte und von der eine beglaubigte Ab-
schrift dieser Urkunde als Anlage beigefiigt wird.

Der Erschienene erklirte:

Herr Willi Bendzko ist Eigentlimer des im Grundbuch des Amtsgerichts Schone-
berg von Schéneberg Blatt 7592 verzeichneten Grundstiickes der Gemarkurxy
Schéneberg Flur 7 Flurstlick 92 - Hofraum mit Gebduden Treuchtlinger Strafe
6 - in der Grdfe von 700 gm.

Zu diesen Grundakten wird folgende
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TEILUNGSERKLARUNG

abgegeben:

§1

Herr Willi Bendzko teilt hiermit das Eigentum an dem vorbezeichneten Grund-
besitz nach den Bestimmungen des Wohnurgseigentumsgesetzes (WEG) in der
Weise auf, daf mit jedem Miteigentumsanteil das Sendereigentum an einer
Wohnung verbunden wird. Der mit der Unterschrift und Siegel versehene Tei-
lungsplan sowie eine Bescheiniqung der Baubehdrde {iber die Abgeschlossen-
heit des Bezirksamtes Schineberg vom 5.5.1993 - AZ BWA 221-446 - lagen vor;
darauf wurde Bezug genommen.

Sie wurden zur Durchsicht vorgelegt. Auf eine Beifliqung wurde trotz Beleh-
rung des Notars verzichtet.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst den Plinen wird jedoch mit der
ersten Ausfertigung dieser Urkunde verbunden.

Die Sondereigentumsrechte an den Wohnungen werden mit Miteigentumsanteilen
wie folgt verbunden:
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Datei: 220-TE

Whgs.-Nr, Hausnummer  Lage Grifle der  Miteigentums-
im Auf- Treuchtlinger Wohnung anteil in
teilungsplan  Strafle 6 in m? ___100stel
1 6 EG links 59,72 5,62
2 6 EG links vorn 29,66 2,79
3 6 EG rechts 52,74 4,96
4 6 L. OG links 61,28 5,76
S 6 1. OG links vorn 30,89 2,89
6 6 1. OG rechts vorn 31,07 2,92
7 6 1. OG rechts 60,62 5,70
8 6 2. OG links 61,48 5,79
9 6 2. OG links vom 30,90 2,91
10 6 2. OG rechts vorn 31,08 2,92
11 6 2. OG rechts 60,82 5,72
12 6 3. OG links 61,48 5,79
13 6 3. OG links vorn 30,90 2,91
14 6 3. OG rechts vorn 31,08 2,92
15 6 3. OG rechts 60,82 5,72
16 6 4. OG links 61,48 5,79
17 6 4. OG links vorn 30,50 2,91
18 6 4. OG rechts vorn 31,08 2,92
19 6 4. OG rechts 60,82 5,72
20 6 5. OG links 61,48 5,79
21 6 5. OG links vom 30,90 2,91
22 6 5. OG rechts vorn 31,08 2,92
23 6 5. OG rechts 60,82 5,72



Jedes der Sondereigentumsrechte besteht aus denjenigen Riumen, die im Auf-
teilungsplan jeweils die gleiche Murmer habken.

Die Bezeichnungen rechts und links verstehen sich vom Hauseingang hergese-
hen.
§ 2

Sondereigentum sind, soweit vorhanden;

a) die in dem Aufteilungsplan eingezeichneten, nicht tragenden Zwischen-
wande,

b) FuBbodenbelag, Deckenputz, Wandputz und Verkleidung der Innenwénde
und Bristungen der Balkone - soweit sie nicht AbschluSgitter sind -

Loggien der Wohnungen,

c) Innenfenster nebst Innenflichen der Aufenfliigel, Innentliren nebst In-
nenfldachen der Wohmingseingangstiiren,

d) Wasch- und Splilbecken, Badewannen, WC, Zapfhihne und Ausgiisse sowie
die sonstigen sanitiren Objekte;

e} die Versorgungsleitungen fiir Strom und Gas von der Hauptleitung an,
f) die Leitungen flir Be- und Entwisserung von der Hauptleitung an,

g) die Heizkdrper und die Zu- und Ableiturgsrchre der Sammelheizung
von der Hauptleiturxg an.
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Sondereigentum ist im Ubrigen alles das, was sich innerhalb der AuBengren-

zen der Sondereigentumsrdume befindet und was nicht Gemeinschaftseigentum
ist.

§ 3
Cegenstarnde des gemeinschaftlichen Eigentums

Im gemeinschaftlichen Eigentum aller Miteigentiimer stehen alle den gemein-
schaftlichen Zwecken dienenden Teile, Riume, Anlagen und Einrichtungen,
diese sind insbesondere:

a) der Grund und Bcoden,

b) die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwande und die Woh-
mungstrennwdande,

c) diejenigen Riume und Gebdudeteile, die nicht zum Sondereigentum gehd~
ren,

d) die Versorgungsleitungen flir Strom, Gas, Be- und Entwidsserung bis
zu den Abzwelgurgen sowie die Zentralheizungsanlage nebst Zu- und Ab-
leiturgen bis zu den Abzweigungen,

e) das Dach,
£f)  die Aufzugsanlage.

Samtliche Kellerrdume sind Gemeinschaftseigentim, soweit an ihnen nicht
Sordereigentumsrechte begriindet wurden.

Der Verwalter ist berechtigt, den einzelnen Wohnungseigentiimern einen Kel-

ler zur alleinigen Nutzung zuzuweisen. Die Auswahl des Kellerraumes obliegt
dem Verwalter.



In lbrigen ist alles Gemeinschaftseigentum, was sich auBerhalb der Son-
dereigentumsraume befindet.

§ 4
Die Eintragung der vorstehenden Teilung in das Grundbuch wird beantragt so-

wie die Anlegung eines Wohnungseigentumsgrundbuches fiir jeden Miteigen-
tumsanteil und die Schliefung des Grundbuches flir das Stammgrurdstiick.

IT. .
Rechtsverhdltnisse der Wohnuraseigentiimer untereinander

§5

Die Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer und das Verhiltnis der Woh-
nungseigentimer untereinander bestimmen sich nach den in §§ 10 bis 29 WBG,
soweit im folgenden nichts anderes bestimmt.

§6
Verauferung

1. Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich.

2. Die VerduBerung bedarf der schriftlichen Zustinmung des Verwalters, aus-—
genomren jedoch fiir den Fall der Verduferung des Wohnungseigentums im
Wege der Zwangsvollstreckurg, durch den Konkursverwalter, bei VeriuBe-
rung an khegatten und Verwandte in gerader Linie und beim Erstverkauf.



3.

Der Verwalter darf die Zustimmng nur aus einem wichtigen Grurd versa-
gen.

Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begriindete
Zweifel bestehen, dag

a)

b)

c)

d)

der Erwerber die ihm gegeniiber den Gemeinschaftern obliegenden finan-
ziellen Verpflichtungen erfiillen wird oder

sich der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehOrende Person in
die Hausgemeinschaft einfiigen werden oder

der Gemeinschafter diese Gemeinschaftsordnung in ihrer Gesamtheit nicht
fr sich als verbindlich anerkennt;

der Erwerber die in § 24 enthaltenen Regelurngen nicht anerkennt

und in den abzuschliefBenden Kaufvertrag keine entsprechenden Vollmachten
erteilt.

- Erteilt der Verwalter die Zustimmung nicht, so kann der Wohnungseigentii-

mer einen MehrheitsbeschluB der Wohnungseigentiimer nach § 25 WBG herbei-
flhren.

Jeder Gemeinschafter ist verpflichtet, bei Verduyferung seines Woh-
nungseigentums dem Erwerber alle Verpflichtungen aufzuerlegen, die er
selbst Ubernommen hat, inskesondere auch seinen Rechtsnachfolger zu ver-
pflichten, sich der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Ver-
mégen gegentiber dem jeweiligen Verwalter, der zur Geltendmachung im ei-
genen Namen berechtigt ist, wegen der Forderung an Wohngeld, urd zwar in
Hohe eines 10-fachen Monatshetrages sowie der Verzugszinsen zu unterwer-
fen und die unverzigliche Erteilung einer vollstreckbaren Ausfertigung
dieser Verhandlung zu Hinden des Verwalters zu beantragen.



§7
Nutzung

Die Wohnungen diirfen nur zu Wohnzwecken benutzt werden; im Ausnahmefall
auch zu gewerblichen Zwecken, sofern eine Belastigung der ilbrigen Eigentdi-
mer nicht zu beflirchten ist. Darilber entscheidet der Verwalter. Die eimmal
getroffene Entscheidung kann bei gleichbleibenden Verhiltnissen nicht gedn-
dert werden.

Erwirbt ein Wohnungseigentiimer mehrere Wohnungen, die nebeneinander
und/oder (bereinander liegen, so ist er berechtigt, zum Zwecke der einheit-
lichen Nutzung diese ganz oder teilweise zusammenzulegen, dabei in das Ge-~
meinschaftseigentum einzugreifen - z.B. Wand- und Deckendurchbriiche— und es
zu verdndern. Dasselbe gilt, wenn ein Wohnungseigentimer seine Wohnung
teilt. Die Verdnderungen haben nach den Regeln der Technik zu erfolgen.
Yach den Verdnderungen ist ein ordnungsgemifer Zustand herzustellen. Der
Verwalter ist von der Vereinbarung zu unterrichten und ihm sind Ablichtun—
gen der erforderlichen beh&rdlichen Genehmiqungen vorzulegen.

Saritliche Kosten, wie auch Schiden am Gemeinschaftseigentum bzw. an dem

Sordereigentum der anderen Wohnungseigentiimer werden von dem veranlassen-
den Wohnungseigentiimer getragen.

§ 8
Instandhaltung

Jeder Wohnungseigentimmer ist verpflichtet, die Instandhaltung und Instand-
setzung aller zum Sondereigentum gehdrenden Teile der Wohnungs- und Teilei-
gentumsrechte auf eigene Kosten vorzunehmen. Er hat die Schiden in seiner

Wohnung auf seine Kosten zu beseitigen. Die Instandhaltung und Instandset-
zung der Wohnungstrenrwénde - soweit sie nicht gemeinschaftliches Eigentum
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sind - obliegt den beiden Wohnungseigentiimern zu gleichen Teilen.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der Wohnungsabschluftiiren obliegt den
jeweiligen Wohnungseigentiimern auf ihre Xosten. Das gleiche gilt fiir die
Inren- und Auvfenfensterrahmen, die Innen- und Augenfensterfliigel, deren
Verglasung und ihrem Verriegelungsmechanismus.

Die Wohnungseigentimer diirfen im gemeinschaftlichen Eigentum stehende Teile
des Gebdudes nicht verdndern. Dies gilt auch fiir den AuBenanstrich des Ge—
bdudes, der Fenster, ILoggien, Balkone und Abschluftiiren. Uber die Anderung
der Farbe des Anstriches entscheidet die Eigentimerversammlung.

Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich, Schiden an dem Gemeinschaftsei-
gentun dem Verwalter unverziliglich anzuzeigen.

Der Verwalter hat aus dem im Wohngeld enthaltenen Anteil fiir Instandset-

zungsKosten eine Instandsetzungsriicklage flir das gemeinschaftliche Eigentum
anzusammeln.

§ 9
Versicherungen

Das Sondereigentum und das Gemeinschaftseigentum sind gegen die Ublichen
Gefahren (Feuer-, Sturm-, Leitungs—- und Wasserschdden, Haftpflichtschiden
u.a.) zum gleitenden Neuwert versichert zu halten. Die Auswahl der Versi-
cherungsgesellschaft, der Abschluf und die Kindigung der Versicherungsver-
trége ist Sache des jeweiligen Verwalters, der insoweit von der Eigentimer-
gemeinschaft bevollmichtigt wird.
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§ 10
Wehngeld

Die Wohnurgseigentiimer verpflichten sich gegentiber dem jeweiligen Verwal-
ter, das monatlich im voraus zu entrichtende Wohngeld, das sich aus:

a) Offentlichen Abgaben,
b) Verwaltungskosten (vgl. § 20),

€) Bewirtschaftungs- und die Betriebskosten wie z.B. Kosten fir Be- ud
Entwdsserung, Millabfuhr, Strafenreinigung, Schornsteinreinigung, Reini-
gungskosten, Gartenpflege und Kosten flir die Beleuchtung der gemein~
schaftlichen Teile des Hauses und fiir die Aufzugsanlage,

d) anteilige Instandsetzungsriicklagen fiir das gemeinschaftliche
Eilgentum,

e) Heizkostenvorschug (vgl. § 11),

f) Versicherung (vgl. § 9),

Zusammensetzt, bis zum Dritten eines jeden Monats an den Verwalter zu ent-
richten.

Der Verwalter ist berechtigt zu verlangen, dag die Zahlung des Wohngeldes,
vom Verwaltungsbeirat gepriifte Heizkostemadﬁordenmen und von der Eigen-
timerversammlung beschlossener Umlagen im Wege des Abbuchungsverfahrens er-
folgt. Die Aufrechmung mit etwaigen Gegenanspriichen ist nicht zulissig es
sei denn, die Forderung des Wohnungseigentiimers ist unbestritten oder
rechtskraftig.
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Die Dxrechnung des Wohngeldes und die Beteiligung der Eigentiimer an den
¥osten erfolgt fir

a) Cffertliche Abgaben, Betriebs~ und Instandsetzungskosten nach
den Miteigentumsanteilen,

b) Verwaltungsgebiihren je Einheit,

Die Elgentiimer der Erdgeschogwohnurxen nehmen an den Kosten, die flr die
Aufzugsanlage entstehen, nicht teil.

§ 11

Helzkosten

1. Die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten der gemeinsamen Heizungs-
anlage werden im Verhdltnis der beheizten Fldchen der einzelnen Finhej-
ten zueinander umgelegt. Die Heizungsbetriehskosten werden gem. der je-
weils gliltigen Heizkostenverordnung ugelegt, Zundchst 50 % der Kosten
im Verhdltnis der beheizten Fliche, 50 % nach Verbrauch. Dieser Vertei-
lungsschliissel Kann durch einfachen MehrheitsbeschluB der Eigentimer ge-
andert werden.

2. Auf die Heizkosten sind die vom Verwalter errechneten Vorschiisse zu lei-
sten, die zusammen mit dem Wohngeld zu zahlen sind. Die Wohmingseigentii-
rer sind verpflichtet, an der gemeinsamen Heizung teilzunehmen.
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§ 12
Entziehung

Hat sich ein Wohnungseigentiimer einer so schweren Verletzung der ihm ge-
geniiber anderen Wohnungseigentiimern obliegenden Verpflichtungen schuldig
gemachit, daf diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht mehr zugemutet
werden kann, so konnen diese gemd@ § 18 WEG von ihm die VerduBerung seines
Wahningseigentums verlangen. Der Beschluf der Wohnungseigentimer bedarf ei-
rer 2/3 Mehrheit aller stimmberechtigten Wohnungseigentimer. Bei der Be-
schlugfassung ist der betroffene Wohnungseigentiimer nicht stimmberechtigt.

§ 13
Erbfall

Die dem Verwalter erteilte Vollmacht gilt iber den Tod des Wohnungseigentii-
zers hinaus. Sind die Exrben nicht bekannt oder legen sie innerhalb einer
angeressenen Frist keinen Erbnachweis vor, so soll der Verwalter die Ertei-

lung einer Nachlagpflegschaft beantragen, falls die Belange der Eigentiimer-
gereinschaft dies erfordern.

§ 14
Gesamtverhdltnis

Mehrere Eigentimer einer Wohnung haften fiir alle Verpflichturgen, die sie
als Eigentimer der Wohnung treffen, als Gesamtschuldner. Tatsachen, die in
der Person oder dem Verhalten eines von mehreren Berechtigten eintreten,
wirken flr oder gegen jeden Berechtigten. Mehrere Beteiligte bevollmdchtig-

ten sich gegenseitig zur Vertretung in allen die Wohnung betreffenden Ange—
legenheiten.



§ 15

Verwalter

Dze Aufgeben und Befugnisse des Verwalters richten sich nach den §§ 27 umd
28 wIE. Der Verwalter gilt im Rahmen des § 27 Abs. 1 und 2 WEC als von von
den wamungseigentimern bevollmichtigt, Er ist ferner zur Gelterdmachung
wr Anspriichen gemdf § 27 Abs. 2 Ziff. 5 WEG ermichtigt, und zwar so, dag8
ez srspriche auch gegen einzelne Wohnungseigentiimer sowohl im eigenen Namen
2’s auch als Bevollmidchtigter der Eigentimergemeinschaft geltend machen
¥zT. Der Abschluf von Vertrégen, die der Bewirtschaftung der Wohnanlage
dleren, einschlieflich Hauswartsdienstvertrigen, ist ebenfalls Aufgabe des
“ersalters.

Far das Verhdltnis des Verwalters zu der Gemeinschaft ist im tibrigen

§ €5 BGB - Geschdftshesorgungsvertrag - mafgebend. Die Rechte der Gemein-
scaft gegentber dem Verwalter kdnnen nicht von einem einzelnen Wohmuingsei-
gentimer ausgelbt werden. Der Verwalter unterliegt nicht der Einzelarwei-
sing durch einen Wohnungseligentiimer.

Der Verwalter erhdlt filir seine Tatigkeit von jedem Wohnungseigentimer
gleich hohe Verwalturgskosten, d—lgm Wohngeld enthalten sind, wegen der
H”_d_*n_e siehé § 20. Der Verwaltervertrag kann innerhalb seiner laufzeit nur
aus wichtigem Grunde von beiden Seiten gekiindigt werden. zZur Ausibung sei-
ner Befugnisse wird dem Verwalter auf sein Verlangen eine besondere Voll-
rachtsurkunde ausgehandigt.

Zum ersten Verwalter der Wohnlage wird hiermit auf die Dauer von fiinf Jah—
ren ab Anlegung der Wohnungsgrundbuchblitter die
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PRAZISA Wohnanlagen Verwaltungsgesellschaft mbH,
Kurflirstendamm 16, 1000 Berlin 15,

§ 16
Wehnungseigentimerversammlung

Der Verwalter hat wenigstens eirmal jéhrlich die Eigentimerversammlurng ein-
zzberufen, Darliber hinaus knnen 25 % der Wohnungseigentiimer die Einberu-
firg schriftlich unter Angabe der Tagesordnung verlangen. Der Antrag mug
w25 % der Eigentiimer von Wohnungen unterzeichnet sein.

Fr jede Wohnung hat der Eigentiimer in der Eigentimerversammlung eine Stim—
me, s0 daf einem Eigentlmer, der mehrere Wohnungen hat, in der Versammlung
nehrere Stimmrechte zustehen. Sofern eine Wohnung im gemeinschaftlichen Ei-
gentum mehrerer Personen steht, haben diese zusammen eine Stimme.

321 Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

Jeder Wohnungseligentiimer kann sich in der Eigentimerversammlung durch sei-
nen Ehegatten, Verwandte 1. Grades, einen Wohnungseigentimer oder den Ver-
walter der Wohnungsanlage vertreten lassen. Der Vertreter hat eine schrift-
liche Vollmacht vorzulegen. Der Fhegatte gilt auch ohne schriftliche Voll-
macht zur Vertretung des anderen Fhegatten als ermachtigt, selbst wenn er
nicht Eigentimrer ist, es sei denn, dag die Vertretung durch Mitteilung an
den Verwalter ausgeschlossen ist. Besucher haben keinen Zutritt.

Beschliisse der Wohnungseigentiimer miissen protcokolliert werden.

Die Eigentlimerversammlung ist beschluBfihig, wenn mehr als die Hilfte der
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witeigentirsanteile arwesend oder vertreten sind. Erweist sich eine Ver-
sssmling als nicht beschlupfdhig, so ist eine weitere Eigentimerversammlung
emmrierufen, die in jedem Falle beschluffdhig ist, darauf ist in der Ein-
Iadkyg hinzuweisen.

e Mrswahl des Versanmlurgsortes cbliegt dem Verwalter.

§ 17
Verwaltungsbeirat

1. 3:f der ersten Eigentimerversanmiung wird ein Verwaltungsbeirat gewdhlt,
der aus drei Wohnugseigentimern bestehen kann.
fr kann durch ein Beiratsmitglied nach Bedarf einberufen werden.

2. Die Tdtigkeit des Verwaltungsbeirates ist ehrenamtlich.

111,
Verwaltung

§ 18
Rechte und Pflichten des Verwalters

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus §§ 20 bis 29 WHG,
§ 15 dieser Teilungserkldrung sowie aus den folgenden Bestimmungen:

Der Verwalter hat die Geschifte mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kauf-

mannes zu fiihren. Gelder der Eigentlmergemeinschaft sind von anderen Gel-
dern getrennt zu halten.
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§ 19
Besondere Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter hat insbesondere

a) die nach der Teilungserklirung von den einzelnen Wohnungseigentiimern zu
ertrichtenden Zahlungen (Wohngeld, Verwaltungentschiédiqung usw.) anzu-
fardern, in Empfang zu nehmen und abzufiihren;

b) alle Versicherungen fiir die Wohnanlage abzuschliefen;

c) Vertrdge mit den Hausmeistern, Reinigungsinstituten und sonstige War-
tungsvertrige abzuschliefen.

§ 20
Verwalterverglitung

s Verwalterhonorar richtet sich nach den Verwaltersitzen der dffentlich-
rechtlichen Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen (§ 41 Abs. 2, zweite Berech-

nungsverordnung) erhdht um 50 % zuzliglich der jeweils gliltigen Mehrwert-
steuer.

Das Verwalterhonorar erhcht sich mit Anderurgen der Berechnungsverordnung
entsprecherd.

Flir Auslagen an Porti, Teleforgebiihren, Vervielfdltigungskosten, Fahrgeld

ist eine Pauschale von 10 % der Verwaltungskosten zuzliglich Mehrwertsteuer
vereinbart.

Mug der Verwalter von Wohnungseigentimern geschuldete Betrdge anmahnen, so
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exdalt er von diesen flir die zweite Mahnung DM 5,-- und fiir jede weitere
Ehfameny DM 10, — zuzliglich gesetzlicher Mehrwertsteuer.

§ 21
Verglitung von Scrderleistungen

Tingkeiten der Verwaltung flir den einzelnen Wohnungseigentiimer sind beson-
ders zn vergiiten. Zu den Sonderleistungen der Verwaltung gehdéren Versamm-—
Jageny der Wohnungselgentiimer, die auBerhalb der liblichen Jahresversammlung
&t Arirag der Wohnurgseigentimer einberufen werden kdnnen. Rir eine zu-
satzliche Versarmlung haben die Antragsteller 500.00 DM zuziiglich Mehrwert-
sterer an den Verwalter als Aufwand fiir die Einberufung, seine Teilnahme,
Fe Protckollierung und Mitteilung der Beschliisse an die Wohnungseigentimer
zm zahlen. Sollte sich das Verwalterhonorar dndern, so dndert sich auch
deser Betrag entsprechend.

§ 22
Wohngeld

Die Hohe des Wohngeldes wird alljdhrlich vom Verwalter im Rahmen des Wirt-
sctaftsplanes festgesetzt. Vor Aufstellung des ersten Wirtschaftsplanes ist
der Verwalter berechtigt, die in einem besonderen Anforderungsschreiben
festgestellten monatlichen Betrdge als Vorschisse anzufordern.

Der Verwalter wird nach Ablauf eines jeden Jahres jedem Wohmingseigentimer
eine Abrechnung liber die gezahlten Wohngeldbetrdge aushdndigen. Die Abrech-

g gilt als anerkannt, wemn nicht innerhalb von vier Wochen nach Zugang
schriftlich widersprochen wird.

Fine Verzinsung des eingezahlten Wohrngeldes kamn nicht verlangt werden. Der
Verwalter kann fiir etwa riickstédndiges Wohngeld Verzugszinsen in Hohe von
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3 8 o Yonat fordern, und zwar flir jeden angefangenen Mcmat, fiir den ein
5;;-.::@:1 besteht. Dieser Betrag kommt allen Wohnungseigentiimern zugute.

§ 23
Verwaltervol lmacht

Bew Verwalter wird zur Erfiillung aller ihm iibertragenden Aufgaben die nach-
steherxde Vollmacht erteilt:

1. Lasten und Kostenbeitrdge, Tilgungsbeitrige und Hypothekenzinsen anzu-
fordern, in Erpfang zu nehmen und abzufilhren, soweit es sich um gemein-
schaftliche Angelegenheiten der Wohnungseigentiimer handelt,

2. alle Zahlungen und Ieistungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die
zit der laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammen-

hangen

3. Willenserkldrungen abzugeben und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit
sie an einen oder alle Wohnungseigentiter in dieser Eigenschaft gerich-
tet sind, insbesondere gegeniiber Finanzbehdrden rechtsverbindliche Er-
klarungen abzugeben oder zuriickzunmehren.

, 4. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwerdung
. eines sonstigen Rechtenachteiles erforderlich sind,

w

- die Wohnungseigentiimer gerichtlich oder auBergerichtlich in Angelegen-~
heiten der laufenden Verwaltung zu vertreten und Anspriiche gerichtlich
und aufergerichtlich auch im eigenen Namen geltend zu machen, dies gilt
auch fiir die Eintragung und Léschung von Sicherungshypotheken,

6. die Erkldrungen abzugeben, die zur Herstellung von Fernsprech-, Rund-
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funic-, Fernseh- oder Energleversorgurngsanlagen zugunsten eines oder meh-
rerer wohrrgselgentlmer erforderlich sind,

7. Ther die Art und Weise der Nutzung der gemeinschaftlichen Gebdudetei-
le zu entscheiden, falls ein Beschluf mit Dreiviertel-Mehrheit der vor-
bamdenen Stimmen der Eigentiimerversammlung nicht zustande kommt,

8. Beinigungsinstitute oder Privatpersonen mit der Gebiudereinigung zu be-
auftragen,

3. in dringlichen Fdllen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Ei-
gertims erforderliche Mafnahmen zu treffen,

30.der Verwalter ist berechtigt, das Konto der Wohnungseigentimergemein-
schaft bis zu vier Monatswohngeldern zu iberziehen.

Der “Jerwalter kann Untervollmacht fiir alle Handlungen an einen Bevollméich-

tigten erteilen. Dieser Unterbevollmdchtigte hat dieselben Befugnisse und
PElichten wie der Verwalter selbst.

Erlischt die Vollmacht aus irgendeinem Grunde, insbesondere durch Ablauf
des Verwaltervertrages, so ist die Bestellungsurkunde unverziglich der Woh-
rungselgentiimergemeinschaft zuriickzugeben; ein Zurlickbehaltungsrecht an der
Trkande besteht nicht.

Der Verwalter ist von den Beschrédnkungen des § 181 BGB befreit.
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§ 24
Besaee Vereinbarungen nebst Verpflichtung zur Vollmachtserteilung

Berr Willi Bendzko behdlt sich das Recht vor, auf den Baukdrpern der Wohn-
amlage, die aus der anliegenden Lageskizze schraffiert ersichtlich sing,
emtweder selbst oder durch Dritte oder Rechtsnachfolger bis zu zwei Dachge-
schossen gemdf einer zu erteilenden Baugenehmigung zu errichten. Im Rahmen
der Dochfilhrung der DachgeschofBaufbauten ist Herr Willi Bendzko oder die-
Jmnigen Personen, wie vorstehend bestimmt, berechtigt

das Dach anzuheben oder abzureifen, die Geschofwande aufzumauern,
neue Riume zu errichten und mit einem Dach zu versehen,

die neuen Riume/Wohnungen in den Dachgeschossen iiber Treppen mit
den vorhandenen Aufgingen und den Aufzug zu verbinden,

sie an die vorhandene Heizungsanlage und an die sonstigen Ver- und
Entsorgungsleitungen anzuschliefien oder neue Ver— und Entsorqurgs-

leitungen einschlieflich der Versorgung mit Warme unter Benutzung
der vorhandenen Baukdrper herzustellen,

Keller den neu geschaffenen Einheiten zuzuweisen, auch unter Ver-

kleinerung der bisher den einzelnen Wohnungseigentimern zugewiese—
nen, neue herzustellen,

Stellpldtze auf dem Gemeinschaftseigentum anzulegen,

die Teilungserkldrung mit der MaSgabe zu verdndern, da8 sie sich
mit ihren samtlichen Bestimmungen auch auf die neu zu bildenden

Dachgeschofeinheiten erstrecken, insbesondere die Dachgeschofein-
heiten an der Kostentragung im Verh&dltnis der neu zu schafferden
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¥iteigentumsanteile zu den Gesamtmiteigentumsanteilen der Gemein-
schaftsanlage zu beteiligen (Wohngeld, Instandsetzungsriicklage) und
den Zeitpunkt der Wohngeldzahlung flir die neuen Einheiten zu be-

Pei der Bauausfilhrung hat Herr Willi Bendzko die Regeln der Baukunst zu be-
acdten. Er hat ferner zu gewdhrleisten, daf der Eigentiimergemeinschaft oder
@ einzelnen Wohnungseigentiimer durch die Baumafnahme keinerlei Kosten

et stehen., Etwaige, durch die Baumafnahme verursachte Beschddigungen am Ge—
weinschafts~ oder Sondereigentum hat Herr Willi Berdzko oder Dritte (siehe
wxstehend) auf seine Kosten zu beseitigen.

Berr Willi Bendzko erhdlt unter Befreiung von den Beschrédnkungen des § 181

BB nmit der Befugnis, diese auf Dritte im Ganzen oder in Teilen zu ibertra-
gen - nachstehend "Bevollmidchtigter'" genannt - folgende

VOLLMACHT

1

1. Der Bevollmichtigte ist befugt im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung
zum Zwecke der Dachgeschofaufbauten die Baugenehmigung zu beantragen
sowie alle weiteren behdrdlichen und privaten Genehmigungen zu beschaf-
fen, die flir die Durchfilhrung der Bauma@nahme erforderlich sind.

2. Der Bevollmidchtigte ist berechtigt,

die Baumafnahme im eigenen Namen und fir eigene Rechnung durchzu-~
fiihren und hierbei die vorhamdenen Baukdrper zu benutzen, inkeson-—
dere das Dach aufzuheben oder abzureifen,

die Geschofwande aufzumavern,

die Raume herzustellen und mit einem Dach zu versehen,
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die neu geschaffenen Riume in den Geschossen lber Treppen mit vor-
handenen Aufgingen sowie dem Aufzug zu verbinden,

sie an die vorhandene Heizungsanlage und sie an die sonstigen Be-
und Versorgungsleitungen anzuschliefen oder neue Ver- und Entsor-

qungsleitungen unter Benutzung der vorhandenen Baukorper herzustel-
len.

3. Der Bevollmichtigte ist berechtigt, die nach den Bestimmungen des Bau-
rechts erforderlichen Keller fiir die Dachgeschofiwohnungen im Kellerge-
schof herzustellen, was zu einer Verkleinerung der vorhandenen, bereits
dem einzelnen Wohnungseigentiimer zugewiesenen Hauskeller filhren kann.

Der Bevollmichtigte ist berechtigt, im eigenen Namen und fiir eigene
Rechnung, soweit baurechtlich gefordert, auf dem Grundstick weitere
Kfz-Einstellplidtze anzulegen und diese nach seinem Belieben fiir die

neuen Dachgeschofeinheiten zur Benutzung als Sondernutzungsrecht zu-
zuordnen.

-3

Der Bevollmdchtigte ist berechtigt,

a) die in der Teilungserkldrung ausgewiesenen 100stel Miteigentumsan-
teile zu dndern,

’ b) die durch die Herstellung entstandenen sondereigentumsfihigen Riume
in den Dachgeschossen der Wohnanlage in Sondereigentum zu iiberfifh-
ren,

c) diese mit Eigentumsanteilen zu verbinden, die durch die Neuvertei-
lung der Miteigentumsanteile gewonnen werden,
d) das Verhidltnis der Nutzfldchen der Wohnungseigentumsrechte unter

Einschluf der neu gebildeten gemdB dem Hundersatz des Miteigentums-
anteils zu bestimmen,

e) die entsprechenden Ruflassungen zu erklédren, insbesondere, welche
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100stel Miteigentumsanteile von welchem Wohnungseigentum welcher
Dachgeschofleinheit zugeordnet werden,

f) alle Erklirurgen gegeniiber dem Grundbuchamt, Bewiligungen, Antrage,
auflassungserklirungen, Ldschungs- urd Pfandfreigabeerkldrungen ab-
zugeben, die zur Anderung der 100stel Anteile und zur pfandfreien
Begriindung und Ubertragung der zusitzlichen im Dachgeschof geschaf-
fenen Wohnungen erforderlich sind,

g) Loschungsantrdge und Pfandfreigabeerklarungen im Hinblick auf Grurd-
pfandrechte, die auf den Eigentumswohnungen lasten unter Bezug auf
die von den jeweiligen Gldubigern abzugeberden Pfandfreigabeerkld—
rungen,

h) die gewonnenen neuen sordereigentumsfdhigen Raume in Wohnungseigen-—

tum unzuwidmen.

5. Der Bevollmichtigte ist berechtigt, die neu geschaffenen Wohnurgseigen~
rechte zu verkaufen, die Auflassung zu erkléren - auch an sich selbst -

6. Fir die neu geschaffenen Riume steht den ibrigen Wohnurgseigentiimern
kein Entgelt zu.
Iv.
Grundbuchantrage

Es wird gemd8 § 10 Abs. 2 WHG beantragt,

a) die Eintragung der Teilung gemd8 § 1 bis § 3 in das Grundluch sowie die
Anlegung eines Grundbuches flir jeden Miteigentumsanteil und die Schlie-
pung des Grundbuches fiir das Stammgrundstick,

b) die in §§ 5 bis 17 enthaltenen Vereinbarungen mit Ausmnahme der §§
10 a, 13, 14 und 15 letzter Absatz als Inhalt des Sondereigentums in die
einzelnen Wohnungsgrundblicher einzutragen, und zwar unter Bezugnahme auf
die Eintragungsbewilligurg.
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V.
Vollmacht

Ich ermichtige die Notariatsangestellten

Eva-Maria Nehmann und Petra Riisenberqg geborene Schwirske,
beide dienstansdssig Kurflirstendamm 220, 1000 Berlin 15,

urd zwar eine jede flir sich, alle zur Durchfilhrung dieser Teilung erforder-
lich werdenden ergdnzenden und akéindernde Erkldrungen abzugeben und entge-
genzunehnen gegentber Behdrden, Gerichten und Privatpersonen. Die Bevoll-
nmdchtigten sind befreit von den Bestimmungen des § 181 BGB.

Der Verkehrswert betrdgt DM 1.950.000,--.



Das Protckoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen
genehmigt und eigenhdndig, wie folgt, unterschrieben:

Gabridh WﬂW/@W/ dog
L
Mot



Anlage zur notarielen Verhandlung

vom 14,293 _ N}fﬁl@ meiner

Urkundenrolle Co =
| |
f
| |
EEENT _ I/
1 T T~r— —— -
! | L T; T~
i : I ! : | , ! "7 1
. I T - | ] ! [ | l' L -J |
- _ o |
| - |
—
| T i OF \f
: T |
| o
i — v[ |
[CL |
a - — IA

NR.6& DUF[HFAHF;T

—_— 1

TREUCHTLINGER STR.




Anlage zur notariellen Verhandlung
Beglaubigte Abschrift vom {£.2.95_Nr. é%/fg meiner

) Urkundenrolle
A Ausfertigung
Notar

Nr. 1363 der Urkundenrolle fiir das Jahr 1992

4

VERHANDELT

zu Berlin, am sechzehnten Juni
Eintausendneunhundertzweiundneunzig (16.6.1992)

Vor dem unterzeichneten Notar

Dietrich Wicke,
Kurflirstendamm 220, 1000 Berlin 15,

erschien heute, von Person bekannt:

der Kaufmann Willi Berdzko, geb. am 18.01.1939,
geschaftsansdssig Kurfirsterdam 16,
1000 Berlin 15 .

Der Erschienene erkldrte:

Ich erteile hiermit
dem Assessor Friedrich Schmalzgraber,
geb. am 28.07.1956,

geschiftsansdssig Rurflirstendamm 16, 1000 Berlin 15,

die

Vollmacht,

a)

mich beim AbschluB von Vertridgen, die den Ankauf oder die VerduBerung von
Grundbesitz und grundstiicksgleichen Rechten (insbesondere Wohnungseigentum)
zum Gegenstand haben, zu vertreten,



b)

zur Erkldrung und Entgegennahme von Auflassurngen aller Art,

c)

den mir gehdrenden oder von mir zu erwerbenden Grundbesitz oder
grurdstlicksgleiche Rechte (insbesondere Wohnungselgentum) mit
Grundpfandrechten zu belasten, den Grundbesitz und die grundstiicksgleichen
Rechte der sofortigen Zwangsvollstreckung auch gegen den jeweiligen
Eigentimer und mich persénlich der sofortigen Zwangsvollstreckung zu
unterwerfen,

d)
Eintragungen aller Art in Grundblichern zu bewilligen und zu beantragen,
e)

Lschungsbewilligungen und Verzichtserklarungen ilber mir zustehende
Grurdpfandrechte abzugeben,

f)

den mir gehdrenden oder von mir zu erwerbenden Grundbesitz in Wohmings- und
Teileigentum aufzuteilen,

Der Bevollmichtige ist berechtigt, flir alle meine Rechtsgeschifte und
Rechtshandlungen Untervollmacht zu erteilen,

Meinem Bevollmichtigen ist eine Ausfertiqung zu erteilen, weitere
Ausfertigungen sind rnur auf meinen schriftlichen Antrag hin zu erteilen.



Das Protckoll wurde vorgelesen, genehmigt und eigenhdndig

- wie fclgt -~ unterschrieben:
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Diese mit der Urschrift gleichlautende erste Ausfertiqung wird
hiermit

den Assessor Friedrich Schmalzgriber,

geboren am 28.07.1956, geschdftsansissig
Rurfifrstendamn 16, 1000 Berlin 1s,

erteilt,

Berlin, 22.6.1992

: A \-\\'\
T
‘ | A Wicke, Notar

: d

Die wortliche Ubereinstimmung vorstehen-
der —umoetchender Abschrift ~Fotokepie—
mit Cer i~ vorliegenden Yraehrift

- . Leciertigung —besleu;
Abrstiri— veglaubige ich.

o BUBM...... don ./ Z/Ef?‘%




Dag die vorstehende Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wértlich
Upbereinstimut, beglaubige ich hiermit.

Berlin, den 14.02.1995
Eimers, Notarvertreterin

el

e



